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Resolucion No. SCVS-INMV-DNAR-2024-00011922

ECON. HUGO JAVIER RAMIREZ LUZURIAGA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 213, establece: “Las superintendencias son
organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de lasactividades econémicas, sociales y
ambientales, y de los servicios que prestan las entidades publicas y privadas, con el propésito de que estas
actividades y servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. Las superintendencias
actuaran de oficio o por requerimiento ciudadano. Las facultades especificas de las superintendencias y las
areas que requieran del control, auditoria 'y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la
ley.”

Que los numerales 7 y 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo Organico Monetario
y Financiero, determinan como atribucién de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros autorizar,
previo el cumplimiento de los requisitos establecidos, la realizacion de una oferta publica de valores; y, organizar
y mantener el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y Financiero,
dispone la obligatoriedad de la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores, de los valores que
sean objeto de oferta publica y sus emisores, como requisito previo para participar en los mercados bursétil y
extrabursatil; y, que su articulo 20 determina que la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
procederd a la inscripcién correspondiente en cuanto las entidades sujetas a su supervision y control le hayan
proporcionado informacién completa, veraz y suficiente sobre su situacion juridica, econémica y financiera y
hayan satisfecho, cuando correspondiere, los demas requisitos que establezcan la ley y las normas de
aplicacién general que se expidan.

Que el Art. 162 de la Ley de Mercado de Valores, ubicada en el Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y
Financiero, se dispone que toda emision estara amparada por garantia general y ademas podra contar con
garantia especifica; precisandose que por garantia general se entiende la totalidad de los activos no gravados
del emisor que no estén afectados por una garantia especifica de conformidad con las normas que para el
efecto determine la Junta de Politica y Regulacion Financiera. Y, que por garantia especifica se entiende
aquélla de caracter real o personal, que garantice obligaciones para asegurar el pago del capital, de los
intereses o de ambos.

Que el Art. 14, Seccion |, Capitulo 1ll, Titulo Il, ubicada en el Libro 2 de la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, se sefiala que cuando una emisién de obligaciones, ademas
de contar con garantia general, se respalde con garantia especifica, esta Ultima debera consistir en: prendas,
hipotecas, avales, fianzas, cartas de crédito stand by, podlizas de seguro, certificados de depodsito de
mercaderias de facil realizacion, fideicomisos mercantiles de garantia o aquellos de administracién que
constituyan fuente de pago, asi como otras que, para el efecto, establezca la Junta de Politica y Regulacion
Financiera. Se precisa que la garantia especifica debera mantenerse vigente durante el plazo de emision,
debiendo otorgarse a favor del representante de los obligacionistas.

Que el proceso para la emisién de obligaciones de largo plazo se encuentra normado en el articulo 164 de la
Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cddigo Organico Monetario y Financiero, en concordancia, con el Libro
I, Titulo II, del Capitulo Ill, Secciones | y Il, de la Codificacion de las Resoluciones Monetarias, Financieras, de
Valores y Seguros expedidas por la Junta de Regulacién Financiera.

Que el articulo 5, capitulo |, Titulo Il de la Codificacion de las Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores
y Seguros expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Financiera, al determinar la vigencia y autorizacion
para la oferta piblica establece que la resolucion que autoriza la oferta publica y la aprobacién del contenido
del correspondiente prospecto o circular, tendra un plazo de vigencia de nueve meses calendario, contados a
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partir de su expedicion; y la facultad de solicitar una prérroga por una sola vez, con anterioridad a que venza el
plazo para la oferta publica del valor, debiendo para tal efecto el emisor solicitarla, siempre que actualice la
informacion remitida para el tramite inicial y no haya variado sustancialmente su situacion legal y econémico-
financiera.

Que la compafiia ARRENDATOTEM S.A., se inscribié el 25 de junio de 2021 en el Catastro Publico del
Mercado de Valores como EMISOR PRIVADO DEL SECTOR NO FINANCIERO, bajo el No. 2021.G.01.003199.

Que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compafiia ARRENDATOTEM S.A.,
celebrada el 09 de febrero de 2024, resolvié aprobar la SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO
PLAZO por un monto de hasta USD $2°400.000,00 amparada con garantia general y especifica (consistente en
fideicomiso de garantia denominado “FIDEICOMISO SEGUNDA EMISION ARRENDATOTEM”, administrado por AFPV
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.); establecié los resguardos ordenados por el articulo 11, Seccion
I, Capitulo Ill, Titulo II, Libro Il de la Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y
Seguros; que el destino sea 20% para cancelar pasivos con instituciones financieras privadas locales y con el

80% restante, para financiar el capital de trabajo de la empresa (a.- Pago a proveedores, adquisicién de activos para el
giro propio de la empresa tales como equipos de tecnologia de video vigilancia; b.- Adquisicion de activos para el giro propio de la empresa
tales como equipos de tecnologia de video vigilancia, c.- Compra y/o alquiler de proyectos tecnoldgicos de sistemas electrénicos de
seguridad; d.- Pago de servicios complementarios para la operacién de los contratos de propiedad de la compaiiia, tales como servicios
de supervision a distancia de sistemas electronicos de seguridad; e.- Instalacién y mantenimiento de enlaces de radio, television y

comunicacién; f.- Instalacién, mantenimiento y reparacion de dispositivos y equipos con los cuales se operan los contratos con los clientes).
Como limite a su endeudamiento, se compromete a mantener durante el periodo de vigencia de esta emision,
sus pasivos afectos al pago de intereses equivalente hasta el 80% de los activos de la empresa; y, se autorizd
al Gerente General o0 a quien lo reemplace, que otorgue o suscriba los instrumentos publicos y privados que
se requieran, asi como para hacer los cambios en cualquiera de las condiciones generales de la emision?,
garantia o resguardos, en el caso de que tuvieren que ser modificados, sin necesidad de autorizacion de la
Junta de accionistas; y, entre otras caracteristicas, precisé las siguientes:

Clase Tasa de interés Valor nominal Plazo de laemision| Pagos de capital Pagos de interés
(dias)
B 9% fija y anual USD $1,00 1.800 Trimestral Trimestral

Que mediante escritura publica otorgada el 04 de julio de 2024 en la Notaria Vigésima del canton Guayaquil,
ARRENDATOTEM S.A. (en calidad de constituyente), HUMANITAS S.A. (en calidad de constituyente Dos), CONSORCIO
ARRENDASAMBO (en calidad de constituyente Tres), CONSORCIO SMART CITY SAMBORONDON (en calidad de
constituyente Cuatro), CONTROLTOTEM S.A. (en calidad de constituyente Cinco), QUITOTEM S.A. (en calidad de
constituyente Seis), TOTEMSERVICES S.A.S. (en calidad de constituyente Siete), AFPV ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. (en calidad de fiduciaria), y, el ESTUDIO JURIDICO PANDZIC S.A. (en calidad de

representante de obligacionistas de la Primera y de la Segunda Emisién de Obligaciones de ARRENDATOTEM S.A.), celebraron:

e Enla primera parte, se estipula la restitucion fiduciaria de los siguientes bienes inmuebles identificados ubicados en la Hacienda
“Providencia”, terreno de la carretera a la puntilla, conocida por el “PAN”, parroquia Yaguachi Nuevo, cantén San Jacinto de Yaguachi,
provincia del Guayas, con codigos catastrales 09205012001547, 09205012001759, 09205012001548, 09205012001758,
09205012001549, 09205012001757, a la compafiia HUMANITAS S.A.;y,

e Enla segunda parte, consta la constitucién del “FIDEICOMISO SEGUNDA EMISION ARRENDATOTEM”, en cuya cldusula cuarta
se detallan los siguientes aportes:

1) Cartera descrita en el Anexo Uno Ibidem, transferida por ARRENDATOTEM S.A. (en calidad de constituyente);

2) Cartera detallada en el Anexo Dos que fue transferida por HUMANITAS S.A. (en calidad de constituyente Dos),

3) Los bienes inmuebles? aportados por HUMANITAS S.A., identificados ubicados en la Hacienda “Providencia”, terreno de la
carretera a la puntilla, conocida por el “PAN”, parroquia Yaguachi Nuevo, cantén San Jacinto de Yaguachi, provincia del Guayas, con
cédigos catastrales 09205012001547 (Predio 14, Ficha registral 12505), 09205012001759(Predio 14 A, Ficha registral 13448),
09205012001548(Predio 15, Ficha registral 12506), 09205012001758(Predio 15A, Ficha registral 13449), 09205012001549(Predio
16, Ficha registral 12507), 09205012001757(Predio 16A, Ficha registral 13450).

1 En virtud de esa autorizacion en la Ficha Registral y Prospecto de Oferta Publica, entre las caracteristicas de la emisién, se gerente general de
ARRENDATOTEM S.A., determing el siguiente destino para la SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO: Los recursos captados serviran
en un 20%, para cancelar pasivos con instituciones financieras privadas locales y con el 80% restante, financiar el capital de trabajo de la empresa: a) pago a
proveedores; b) adquisicion de activos para el giro propio de la empresa tales como equipos de tecnologia de video vigilancia; c) compra y/o alquiler de
proyectos tecnoldgicos de sistemas electrénicos de seguridad; d) pago de servicios complementarios para la operacién de los contratos de propiedad de la
compaifiia, tales como servicios de supervision a distancia de sistemas electrénicos de seguridad; e) instalacién y mantenimiento de enlaces de radio, television
y comunicacion; f) instalacién, mantenimiento y reparacion de dispositivos y equipos con los cuales se operan los contratos con los clientes.

2 Se considera que no es correcta la referencia de ese aporte como “inventario” que se efectdia en el numeral cuatro.Dos) de la Clausula Cuarta Ibidem. Sin
embargo, eso no obstaculizé la inscripcion realizada el 11 de julio de 2024 en el Registro de la Propiedad del cantdén Yaguachi de ese instrumento publico de
aquellos bienes inmuebles.
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4) Cartera detallada en el Anexo Tres que fue transferida por CONSORCIO ARRENDASAMBO (en calidad de constituyente Tres)?,
5) Cartera detallada en el Anexo Cuatro que fue transferida por CONSORCIO SMART CITY SAMBORONDON* (en calidad de
constituyente Cuatro)

6) Cartera detallada en el Anexo Cinco que fue transferida por CONTROLTOTEM S.A.® (en calidad de constituyente Cinco)

7) Cartera detallada en el Anexo Seis que fue transferida por QUITOTEM S.A.® (en calidad de constituyente Seis)

8) Cartera detallada en el Anexo Siete que fue transferida por TOTEMSERVICES S.A.S.” (en calidad de constituyente Siete).

Que de conformidad con lo prescrito en el articulo 12 del Libro 1l, del Cddigo Organico Monetario y Financiero,
el comité de riesgo de calificacion de la compafia CLASS INTERNATIONAL RATING CALIFICADORA DE
RIESGOS S.A., en sesion No. 142/2024 de fecha 14 de junio de 2024, otorg0 la calificacion “AAA-" a la
SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO de la compaiiia ARRENDATOTEM S.A,, la
misma que previamente a la negociacién de los valores debera publicarse en la pagina web de la
Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros, de conformidad con el articulo 187 ibidem.

Que la SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO de la compaiia
ARRENDATOTEM S.A., se efectla en los términos constantes en la escritura publica celebrada el 13 de junio
de 2024, en la Notaria Sexagésimo Octavo del cantén Guayaquil.

Que mediante escritura publica otorgada el 13 de junio de 2024 en la Notaria Sexagésimo Octava del cantén
Guayaquil, el Sr. Luis Fernando Uribe Blum, Gerente General de la compafiia ARRENDATOTEM S.A., declaré
bajo juramento cuéles son los activos libres de gravamen de esa compafiia, los que ascienden a un total de
USD $8°236.697,76, extraidos del valor en libros contabilizados con corte al 30 de abril de 2024, sefialando el
detalle de los activos libres de gravamen, litigio, limitacién al dominio, prohibiciéon de enajenar, prenda industrial
y prenda comercial ordinaria; y, segreg6 aquellos que compromete inicialmente por el monto de la emision, con
el compromiso de mantenimiento y reposicion por el saldo en circulacién hasta su redencién total, a saber:
“‘EFECTIVO EQUIVALENTE DEL EFECTIVO”, “CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES”, “OTRAS
CUENTAS POR COBRAR”", “SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS”, “ACTIVOS POR IMPUESTOS
CORRIENTES”, “OTROS ACTIVOS CORRIENTES (PROYECTOS DE ARRENDAMIENTO)”, “PROPIEDAD,
PLANTA Y EQUIPOS’, “PROPIEDADES DE INVERSION”, “OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
(PROYECTOS DE ARRENDAMIENTO)”, por el valor de hasta USD $2°400.000.00.

Que el 14 de junio de 2024 mediante tramite #73032-0041-24, el Sr. Luis Fernando Uribe Blum, Gerente
General de la compafiia ARRENDATOTEM S.A., solicité la aprobacion de la SEGUNDA EMISION DE
OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO de esa compafiia por el monto de hasta USD $2°400.000,00, amparada
con garantia general y especifica (consistente en fideicomiso de garantia denominado “FIDEICOMISO SEGUNDA EMISION
ARRENDATOTEM’, administrado por AFPV ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A), la aprobacién del
contenido del Prospecto de Oferta Publica, la autorizacion de esa Oferta Publica, y la inscripcion de los Valores
(obligaciones) a emitirse representados en anotaciones en cuenta, cuyo estructurador es la compafiia
INTERVALORES CASA DE VALORES S.A.

Que mediante comunicacién ingresada en forma fisica el 10 de julio de 2024 (bajo tramite 73032-0041-224),
asi como también, a través de correos electronicos del 04, 16, y 18 de julio de 2024, la Ing. Solange Salinas,
Gerente General de la compafiia INTERVALORES CASA DE VALORES S.A., en representacion de la
compafiia ARRENDATOTEM S.A., remiti6 informacion adicional.

Que mediante Informe No. SCVS.INMV.DNAR.2024.307 de julio 25 de 2024, la Direccion Nacional de

Autorizacion y Registro concluyo: “...que es procedente la aprobacion de la SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO
PLAZO hasta por la suma de hasta USD $2°400.000,00; asi como del contenido del Prospecto de Oferta Publica; la autorizacién de esa

3 Constituido a través de escritura pablica otorgada el 20 de diciembre de 2023 en la Notaria Trigésima Segunda del cantdn Guayaquil, entre HUMANITAS
S.A. y ARRENDATOTEM S.A., con el objeto de ejecutar el contrato que se derive del “alquiler e instalacion de sistemas de camaras de video vigilancia para
el cantéon Samborondon”. El porcentaje de beneficios de esas partes, es del 50% cada uno. El procurador comdn del consorcio es el Sr. Luis Fernando Uribe
Blum, y la compafila HUMANITAS S.A., como procurador alterno. El RUC del CONSORCIO ARRENDASAMBO es 0993387742001

4 Constituido a través de escritura publica otorgada el 19 de agosto de 2021 en la Notaria Trigésima Segunda del cantén Guayaquil, entre ARRENDATOTEM
S.A. y HUMANITAS S.A. con el objeto de ejecutar el contrato que se derive de la provision, implementacién y administracion del sistema integrado de vigilancia
ciudadana del cantén Samborondén, en virtud del contrato adjudicado por la Empresa Publica Municipal de Transito y Vigilancia Ciudadana de Samborondén,
ATV, con Resolucion No. 028-ATV-2021 del 15 de julio de 2021. El porcentaje de beneficios de esas partes, es del 70% el primero de aquéllos; y, del 30%, el
segundo. El procurador comun del consorcio es el Sr. Luis Fernando Uribe Blum. El RUC del CONSORCIO SMART CITY SAMBORONDON es 0993360872001
5 Aprobado a través de acta de junta general extraordinaria y universal de accionistas de CONTROLTOTEM S.A., celebrada el 02 de julio de 2024.

6 Aprobado a través de acta de junta general extraordinaria y universal de accionistas de QUITOTEM S.A., celebrada el 02 de julio de 2024.

7 Aprobado a través de acta de junta general extraordinaria y universal de accionistas de TOTEMSERVICES S.A.S., celebrada el 02 de julio de 2024.
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Oferta Publica: y la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores de aquellos Valores representados en anotaciones en
”
cuenta.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y Financiero; vy, la
Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-2022-0189 de fecha mayo 13 de 2022.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO vy el
contenido del Prospecto de Oferta Publica de la compafiia ARRENDATOTEM S.A., por el monto de hasta USD

$2’400.000,00, amparada con garantia general y especifica (consistente en fideicomiso de garantia denominado
“FIDEICOMISO SEGUNDA EMISION ARRENDATOTEM”, administrado por AFPV ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

S.A), bajo las caracteristicas resueltas por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de esa
compafiia celebrada 09 de febrero de 2024 y las escrituras publicas mencionadas en los considerandos de esta
resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- AUTORIZAR la OFERTA PUBLICA de la SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES
DE LARGO PLAZO de la compafiia ARRENDATOTEM S.A., por el monto de hasta USD $2’400.000,00,
amparada con garantia general y especifica (consistente en fideicomiso de garantia denominado “FIDEICOMISO SEGUNDA
EMISION ARRENDATOTEM’, administrado por AFPV ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A), bajo las
caracteristicas resueltas por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de esa compafia
celebrada 09 de febrero de 2024 y las escrituras publicas mencionadas en los considerandos de esta resolucion.

ARTICULO TERCERO.- INSCRIBIR en el Catastro Publico del Mercado de Valores, los Valores (obligaciones)
anteriormente referidos, que por ser una emision desmaterializada, estaran representados en anotaciones en
cuenta en el DEPOSITO CENTRALIZADO DE COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES DECEVALE
S.A.

ARTICULO CUARTO.- NOTIFICAR con la presente resolucion al representante legal de la compafia
ARRENDATOTEM S.A., y a las bolsas de valores del pais para los fines consiguientes.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que previo a la negociacion de las obligaciones se publique la presente
resolucion y el resumen de la calificacion de riesgo inicial de la referida emision de obligaciones en la pagina
web institucional.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que el representante legal de la compafiia ARRENDATOTEM S.A., publique
la presente resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacién referida en
el articulo precedente.

ARTICULO SEPTIMO.- La oferta publica que se autoriza a través de la presente resolucion tiene un plazo de
vigencia de hasta nueve meses calendario, contados a partir de la fecha de su expedicion, esto es hasta el 25
de abril de 2025.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz
de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, el 25 julio del 2024,

Firmado

HUGO JAVIER digitalmente por
RAMIREZ HUGO JAVIER
RAMIREZ
LUZURIAGA LUZURIAGA
ECON. HUGO JAVIER RAMIREZ LUZURIAGA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

LCC/LDRM/JOP/SJB
Tramite No. 73032-0041-224
RUC. 0993130575001

Exp. 311706




		2024-07-29T12:35:10-0500
	HUGO JAVIER RAMIREZ LUZURIAGA




